PAGE  
13                                                                                                                        پيمان با نرخ مترمربع زيربنا 


[image: image1.jpg]



دانشگاه آزاد اسلامي

معاونت عمران

پيمان

اجراي كارهاي ساختماني

با نرخ مترمربع زيربنا
باسمه تعالي

پيمان اجراي کارهاي ساختماني با نرخ مترمربع زيربنا بر اساس مصوبات شوراي دانشگاه آزاد اسـلامي است و در پيمان هاي ساختماني و تاسيساتي طرح هاي عمراني دانشگاه مورد استفاده و عمل قرار مي گيرد.

(در جلسه مورخه 12/11/1381 شوراي دانشگاه پيمان اجراي کارهاي ساختماني با نرخ مترمربع زير بنا مصوب 17/3/1376 با اصلاحاتي به تصويب رسيد.) 

غلامعلي شهرکي

معاون عمراني دانشگاه

بسم الله الرحمن الرحيم

پيمان

اجراي کارهاي ساختماني

با نرخ متر مربع زيربنا

	عنوان طرح: .....................................................         عنوان پروژه: ................................
شماره پروژه: ..............................
عنوان دستگاه اجرايي: ....................................................
نام واحد خدمات مشاوره: ............................................... 

نام پيمانکار: .......................

	شماره پيمان: ................................................                  تاريخ پيمان: .........................

	محل اجرا: 

استان .......................                   شهرستان....................               شهر/ روستا.................
 خيابان....................                    كوچه.....................


به تاريخ ..................... در شهر ..................  بين .......................... که در اين پيمان کارفرما ناميده مي‌شود، به نمايندگي .................................... از يک طرف و شرکت / موسسه – سهامي عام/خاص بنام ...........................كه بشماره ....................... مورخ .................... در اداره ثبت شرکتهاي تجاري و مالکيت صنعتي......................... به ثبت رسيده به نشاني ....................................................................... با نمـايندگي .............................. بر اساس معرفينامه شماره ................... مورخ .............. که از اين به بعد پيمانکار ناميده مي شود از طرف ديگر، پيمان زير منعقد مي گردد.
(هرگونه ابلاغ و يا اخطار به نشاني فوق قانوني بوده و در صورت تغيير بايد ظرف مدت يك هفته كتباً اطلاع داده شود در صورت عدم اطلاع کليه مکاتبات به نشاني فوق ابلاغ شده محسوب مي‌گردد.) 

ماده 1 – موضوع پيمان 


موضوع پيمان عبارت است از: اجراي كامل کليه عمليات ساختماني (ابنيه، تاسيسات برقي، تاسيسات مکانيکي و آب و فاضلاب)، محوطه سازي، حصاركشي، راه اندازي و تحويل .............................................. به متراژ .................. به جزء کارهاي مندرج در پيوست شماره يک، واقع در ...................................................... براساس مدارک، مشخصات فني و نقشه هاي منضم به اين پيمان که کلا به رويت، مهر و امضاي پيمانکار رسيده است و جزء لاينفک آن تلقي مي شود و پيمانکار با اطلاع از کميت و کيفيت آنها، مبادرت به قبول تعهد نموده است.
ماده 2 – اسناد و مدارک پيمان

اين پيمان شامل اسناد و مدارک زير است:

الف- آيين نامه معاملات دانشگاه آزاد اسلامي

ب- پيمان حاضر
ج- اسناد و مدارك مناقصه 

د- نقشه هاي کلي، تفصيلي اجرايي شامل: 

1- نقشه هاي پلان موقعيت و طرح استقرار در............... برگ 

2- نقشه هاي معماري در.............. برگ 

3- نقشه هاي جزئيات اجرايي در ................ برگ 

4- نقشه هاي سازه در ................ برگ 

5- نقشه هاي تاسيسات مکانيکي در.............. برگ 

6- نقشه هاي تاسيسات برقي در ............... برگ 

7- نقشه هاي محوطه سازي حصارکشي و........... در.............. برگ 

ه- مشخصات فني عمومي منتشره از طرف سازمان مديريت و برنامه ريزي کشور 

و- شرايط خصوصي پيمان 

ز- شرايط عمومي پيمان دانشگاه آزاد اسلامي 

ح- برنامه تفصيلي اجرايي (برنامه زمان بندي) و دستور کارها، صورت مجلس ها، موافقت نامه ها و هر نوع سند ديگر که در مورد کارها و قيمت هاي جديد يا امور ديگر، در مدت پيمان تنظيم گردد و به امضاي طرفين برسد.
تبصره: هرگاه بين مواد و فصول بعضي از اسناد و مدارک بالا تناقضي وجود داشت، اولويت مدارک بر يکديگر، طبق ترتيب رديف هاي بالا است.

ماده 3 – مبلغ و ضريب پيمان 
الف – مبلغ اوليه پيمان برابر......................................... (.....................................................) ريال است که براساس قيمت پيشنهادي پيمانکار، با توجه به شرايط اين پيمان محاسبه شده است. اين مبلغ تابع تغيير مقادير کارها و کارهاي جديد مندرج در ماده 12 پيمان و ماده 29 شرايط عمومي پيمان مي باشد.

ب- ضريب پيمان ........ (................) است که در ارتباط با ماده 12 (براي کارهاي جديد) از آن استفاده مي‌گردد.
ماده 4 – نرخ پيمان،نحوه اندازه‌گيري،پرداخت هاي موقت و قطعي،کسور قانوني 

الف– نرخ پيمان: نرخ اين پيمان بر حسب سطوح اندازه گيري شده، به ازاي هر متر مربع زيربنا ..................(......................................) ريال و براي کارهاي داخلي محوطه مقطوعاً ..........................(...........................................) ريال است.

اين مبالغ شامل کليه کارهاي اجرايي طبق نقشه و مشخصات است.

در صورتي که اجراي هر يک از اقلام کار به عهده پيمانکار نباشد، عناوين آنها در پيوست شماره يک اين پيمان مندرج است.

ب– نحوه اندازه گيري سطح زيربنا: سطوح زيربناي ساختمان، فضاهاي ارتباطي، راه پله ها، خرپشته، انبار، اطاق نگهبان و سرايدار و موتورخانه بطور كامل و سطح پيلوت و زيرزمين دوسوم سطح آنها محسوب مي شوند. سطح ايوان ها و بالکن هاي مسقف به نسبت تعداد ديوارهاي اطراف تقسيم بر (تعداد ديوارهاي اطراف + 1) (دست انداز و جان پناه، ديوار محسوب نمي شود) و سطح بالکنهاي غير مسقف (که فقط دست انداز و جان پناه داشته باشند) به ميزان يک سوم سطح آنها در محاسبات منظور مي‌گردند. حياط خلوت، نورگير، هواکش و پاسيو تا شش مترمربع جزو بناي اصلي و مازاد بر آن به عنوان بالکن غيرمسقف محاسبه مي گردد. ضمنا پيش‌آمدگي سقف ها جزو سطوح زيربناي ساختمان محسوب نمي‌شود.

ج-پرداخت صورت وضعيتهاي موقت: 

پرداخت صورت وضعيتهاي موقت، بر اساس درصدي از مبلغ پيمان كه مبلغ قابل پرداخت براساس ميزان كار انجام شده طبق هر صورت وضعيت و منحصراً در چهارچوب و ترتيبي که در پيوست شماره دو قيد گرديده، انجام خواهد شد.  بهاي مصالح پايکار بر اساس فهرست مصالح پايکار مورد قبول کارفرما با ضريب 70% پرداخت و به نسبت مصرف مصالح مذكور از صورت وضعيتهاي بعدي کسر خواهد شد.
د- پرداخت صورت وضعيت قطعي: مبلغ پرداخت صورت وضعيت قطعي به پيمانکار، شامل حاصل ضرب سطوح اندازه گيري شده (موضوع بند ب) در نرخ پيمان (موضوع بند الف)، بعلاوه مبلغ مقطوع کارهاي محوطه‌سازي، حصارکشي، کارهاي مشابه و همچنين موارد احتمالي مندرج در ماده 12 خواهد بود.
ه-کسور قانوني: کسور قانوني بعهده پيمانکار است که توسط کارفرما از هر پرداخت کسر و به حساب مراجع ذيربط واريز مي شود. در مورد حق بيمه تامين اجتماعي (علاوه بر حق بيمه قرارداد) مطابق ماده 38 قانون تامين اجتماعي پيمانکار مکلف است کارکنان و کارگران خود و همچنين کارکنان و کارگران پيمانکاران فرعي را نزد سازمان تامين اجتماعي بيمه نمايد و کل حق بيمه را بر طبق ماده 28 قانون مذکور بپردازد. پرداخت 5% بهاي قرارداد از طرف کارفرما موکول به ارائه مفاصا حساب سازمان مذکور توسط پيمانکار خواهد بود.

ماده 5- مدت پيمان

مدت پيمان برابر با............. (..................) ماه شمسي از تاريخ اولين صورت مجلس تحويل کارگاه که طبق ماده 28 شرايط عمومي پيمان تنظيم مي شود، از مورخ .......... شروع و در مورخ ............... خاتمه مي يابد و شامل دو قسمت زير است:

1- مدت تهيه تجهيزات و تشکيل کارگاه................... ماه/ روز.
2- مدت اجراي عمليات ...................ماه/روز که از پايان مدت تهيه تجهيزات و تشکيل کارگاه شروع مي‌شود.

پيمانکار متعهد است در مدت پيمان با توجه به مواد 31 و 39 شرايط عمومي پيمان، حداقل 97 درصد کارهاي موضوع پيمان را انجام داده و از کارفرما تقاضاي تحويل موقت کند.

ماده 6- تحويل موقت- دوره تضمين- تحويل قطعي

الف-تحويل موقت، پس از آنکه حداقل 97% از موضوع قرارداد احداث و آماده بهره برداري گرديد با اعلام پيمانکار و تائيد کارفرما موضوع قرارداد طي صورتجلسه اي برابر ماده 39 شرايط عمومي پيمان تحويل موقت خواهد شد.
ب- دوره تضمين حسن انجام، کليه عمليات موضوع پيمان از تاريخ تحويل موقت براي مدت دوازده (12)ماه شمسي تعيين مي گردد. اگر در دوره تضمين معايب و نقايصي در کار مشاهده شود که ناشي از عدم رعايت مشخصات بشرح مذکور در مدارک پيمان باشد، پيمانکار مکلف است آن معايب و نقايص را به هزينه خود رفع نمايد. براي اين منظور،کارفرما مراتب را با ذکر معايب و نقايص و محل آنها کتباً به پيمانکار ابلاغ مي‌کند. پيمانکار بايد حداکثر ظرف 15(پانزده) روز بعد از ابلاغ مراتب، شروع به رفع معايب و نقايص کند و آنها را طي مدتي که با تراضي کارفرما معين مي شود، رفع نمايد. در غير اينصورت كارفرما حق دارد معايب و نقايص ياد شده را راساً و يا به هر ترتيب كه مقتضي بداند رفع نمايد و هزينه آن را به اضافه 15 (پانزده) درصد، از محل تضمين پيمانکار يا هر نوع مطالبات و سپرده اي که پيمانکار نزد او دارد برداشت کند.
ج- تحويل قطعي، پس از خاتمه دوره تضمين در صورتيکه موضوع قرارداد کامل و بدون عيب و نقص تشخيص داده شود و با تقاضاي پيمانکار مطابق ماده 41 شرايط عمومي پيمان تحويل قطعي انجام خواهد شد.
ماده 7- نظارت 

نظارت در اجراي تعهداتي که پيمانکار بر طبق مفاد اين پيمان و اسناد و مدارک پيوست آن تقبل نموده است، به عهده کارفرما و يا نماينده وي و يا دستگاه نظارت معرفي شده از سوي کارفرما، خواهد بود. پيمانکار موظف است کارها را طبق پيمان، اصول فني و دستورات کارفرما، يا نماينده او و يا دستگاه نظارت، طبق مشخصات، اسناد و مدارک پيوست اين پيمان، اجرا نمايد. نظارت عاليه توسط حوزه معاونت عمران سازمان مركزي دانشگاه آزاد اسلامي صورت مي پذيرد. 

ماده 8- تعديل آحاد بها

به قيمت اين پيمان هيچگونه تعديل آحاد بها و مابه التفاوت تعلق نمي گيرد و ماده 15 مكرر-شاخص، شاخص مبنا و شاخص متوسط در بندهاي الف، ب و ج ماده 30، مواد 37 مكرر الف و 37 مكرر ب مندرج در شرايط عمومي پيمان دانشگاه آزاد اسلامي در اين قرارداد نافذ نمي باشد.

ماده 9- نيروي انساني، مصالح و تدارکات
تامين نيروي انساني، تهيه و تدارک کليه مصالح، ابزار کار، ماشين آلات و بطور کلي تمام لوازم ضروري براي اجراي عمليات موضوع پيمان و هزينه هاي مستقيم و غير مستقيم مربوط، به عهده پيمانکار است . پيمانکار متعهد است مصالح را از منابعي تهيه کند که از حيث مرغوبيت طبق مشخصات فني مندرج در اسناد و مدارک اين پيمان باشد و مورد تاييد کارفرما و يا دستگاه نظارت قرار گيرد.

کارفرما در صورت درخواست پيمانکار، معرفي نامه هاي لازم را در مورد مصالح و تدارکات مورد نياز موضوع پيمان صادر خواهد نمود ولي هيچگونه تکليف و تعهدي در قبال وصول يا عدم وصول آن ندارد.

 تبصره - تامين آب و برق موقت و هزينه مصرف آن به عهده پيمانکار است.

ماده 10 – پيش پرداخت 

در خصوص پيش پرداخت مطابق ماده 36 شرايط عمومي پيمان دانشگاه آزاد اسلامي و به شرح ذيل اقدام خواهد شد:
الف- معادل پنج درصد مبلغ كل قرارداد به مبلغ .........................(.......................................) ريال پس از مبادله قرارداد و در قبال ارائه ضمانت نامه بانكي معتبر به مشخصات:
...................................................................................................................................................

ب- معادل پنج درصد مبلغ كل قرارداد پس از تجهيز كامل كارگاه و شروع عمليات اجرايي به مبلغ ................(..................................) ريال در قبال ارائه ضمانت نامه بانكي معتبر به مشخصات:

...................................................................................................................................................

ج-  معادل پنج درصد مبلغ كل قرارداد پس از بيست درصد پيشرفت فيزيكي پروژه به مبلغ .................(.........................................) ريال در قبال ارائه ضمانت نامه بانكي معتبر به مشخصات:

...................................................................................................................................................

د- معادل پنج درصد مبلغ كل قرارداد پس از چهل درصد پيشرفت فيزيكي پروژه به مبلغ .................(.........................................) ريال در قبال ارائه ضمانت نامه بانكي معتبر به مشخصات:

...................................................................................................................................................
ه- معادل پنج درصد مبلغ كل قرارداد پس از شصت درصد پيشرفت فيزيكي پروژه به مبلغ .................(.........................................) ريال در قبال ارائه ضمانت نامه بانكي معتبر به مشخصات:

...................................................................................................................................................

تبصره: ضمانت نامه هاي مزبور بايد تا پايان مدت پيمان معتبر و بدستور كارفرما قابل تمديد باشد.
ماده 11 – تضمين انجام تعهدات و حسن انجام کار 

هنگام امضاي پيمان، پيمانکار براي تضمين و حسن انجام تعهدات خود به ميزان 5 (پنج) درصد مبلغ اوليه پيمان، ضمانت نامه معتبر مورد قبول کارفرما را تسليم نمود و مطابق ماده 34 و تبصره ذيل ماده 52 شرايط عمومي پيمان اقدام خواهد شد.

علاوه بر تضمين ياد شده 10% (ده)درصد بابت تضمين حسن انجام کار از هر پرداخت به پيمانکار کسر شده که 50% آن پس از تصويب صورت وضعيت قطعي و ما بقي بعد از تحويل قطعي به پيمانکار پرداخت مي گردد. (مطابق ماده 35 شرايط عمومي پيمان).
ضمانت نامه بانكي حسن انجام تعهدات به مبلغ ........................ريال به شماره ...............تاريخ............در تعهد بانك ........... شعبه ......... كد ............ كه تا پايان وقت اداري مورخ ............ داراي اعتبار بوده و بنا به درخواست كارفرما تا مدتي كه صلاح بداند قابل تمديد مي باشد. 

ماده 12 – تغييرات 

در صورتي که بعد از انعقاد پيمان و در حين اجراي کار، تغييراتي در مشخصات فني (از جمله تغيير نوع مصالح) و يا نقشه هاي اجرايي از طرف کارفرما به پيمانکار ابلاغ گردد که اين تغييرات نوع مصالح يا حجم عمليات کار را نسبت به نقشه هاي اوليه تغيير دهد، پيمانکار مکلف به انجام کار با نرخ هاي پيمان خواهد بود. مبلغ مربوط به افزايش يا کاهش در اثر تغييرات ياد شده نبايد از 25 (بيست و پنج) درصد مبلغ اوليه پيمان تجاوز کند.

در صورتي که تغييري در سطح زيربناي ساختمانها حداكثر تا 25% مساحت اوليه ايجاد شود، بهاي اين تغييرات بر مبناي نرخ مترمربع زيربنا (بند الف ماده 4) و درصورتيکه تغيير در سطح زيربنا مازاد بر 25% و هر گونه تغيير مربوط به ساير عمليات يا جزئيات خارج از مفاد قرارداد و يا مازاد بر 25% مبلغ اوليه قرارداد باشد، طبق توافق قبلي مابين کارفرما و پيمانکار بر اساس نرخهاي روز محاسبه و در قالب متمم قرارداد به پيمانکار پرداخت مي گردد.

تبصره: انعقاد متمم قرارداد با اخذ مجوز لازم از كميسيون معاملات مربوطه و تائيديه دفتر حقوقي سازمان مركزي امكان پذير مي باشد.
ماده 13 – فسخ و خاتمه پيمان

در صورتي که پيمان مشمول ماده 46 و يا 48 شرايط عمومي پيمان گردد و کار به صورت نيمه کاره تحويل گرفته شود. صورت وضعيت قطعي کار براساس کارهاي انجام شده، درصدهاي موقت و بهاي مصالح پاي کار موضوع بند (ج) ماده 4 محاسبه و قطعي مي گردد و پيمانکار حق فسخ قرارداد را به جز در مواردي که در پيمان و اسناد مربوط به آن درج گرديده ندارد.

ماده 14 : تجهيز و برچيدن کارگاه 

هزينه هاي مربوط به تجهيز و برچيدن کارگاه کلاً به عهده پيمانکار است. پيمانکار بايد کارگاه را به نحوي مناسب تجهيز نمايد که شروع و ادامه کار تا تحويل موقت، بدون وقفه و با کيفيت لازم انجام پذيرد.

در پايان کار، پيمانکار بايد نسبت به تخريب و خارج نمودن مواد حاصل از تخريب، اقدام نمايد. مصالح بازيافتي از تخريب متعلق به پيمانکار است. چنانچه پيمانكار در مهلت مقرر نسبت به تخريب و انتقال مصالح مربوط به تجهيز كارگاه اقدامي ننمايد، كارفرما به هر نحو كه صلاح بداند در اين زمينه اقدام و هزينه آن را به اضافه پانزده درصد از محل مطالبات و يا تضمينات پيمانكار كسر خواهد كرد.
ماده 15 – ساير شرايط

مواردي که در پيمان نيامده است، مشمول مفاد مندرج در مدارک منضم به اين پيمان و بخشنامه ها و دستورالعملهاي منتشره از سوي سازمان مرکزي دانشگاه خواهد بود.

اين قرارداد در پانزده ماده، چهار تبصره و سه پيوست (تعداد......... برگ پيوست) و پنج نسخه تنظيم و كليه نسخ قرارداد حكم واحد را دارد و در مورد فورس ماژور، حل اختلاف، ممنوعيت پيمانكار و غيره، طبق شرايط عمومي پيمان دانشگاه آزاد اسلامي عمل مي شود. 
كارفرما : دانشگاه آزاد اسلامي............
                            پيمانکار: شركت................. 
بنمايندگي آقاي..................................

                                 بنمايندگي آقاي .................      

پيوست شماره يک

اقلامي از کارموضوع پيمان که توسط پيمانکار انجام نمي گيرد. (در ارتباط با ماده يک پيمان)

پيوست شماره دو 
تعيين درصدهاي انجام کار در مراحل مختلف کار به منظور پرداخت هاي موقت براي هر ساختمان به تفکيک (در ارتباط با بند ج ماده 4 پيمان)

پيوست شماره سه

مشخصات مربوط به مصالح مصرفي در ساختمان (در ارتباط با ماده 12 پيمان)
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